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1 1.CZESC INFORMACYJNA
1.1 Podstawa opracowania
» Umowa z Inwestorem SPKSO/ZP/30/2014 z dnia24 czerwca 2014 .
»  aktualna mapa do celdéw projektowych.
> Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon Praga Centrum.
> koncepcja funkcjonalno - uzytkowa zaakceptowang w m-cu sierpniu br.
»  Program dostosowania SPKSO opracowany w lutym 2012r.
» dodatkowe wytyczne Uzytkownika
» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. Nrz 2000 r Nr 106. poz. 1126 z pézniejszymi zmianami).
» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 z 2002r. poz. 690 z pdZniejszymi zmianami)
» Ustawa o dziatalno$ci leczniczej (Dz.U. z 2011r. nr 112 poz. 654 z p6zniejszymi zmianami)
> Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 2012r. w sprawie szczegdtowych wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ pomieszczenia i urzadzenia podmiotu wykonujacego dziatalno$¢ leczniczg (Dz.U. z 2012r.poz.739)
» Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. w sprawie ogdlnych przepisdw
bezpieczenstwa i higieny pracy (tekst jednolity - Dz.U. nr 169 z 2003r. poz. 1650 z pdzniejszymi zmianami)
» Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 30 lipca 2011r. w sprawie szczegdlowego sposobu postepowania
z odpadami medycznymi (Dz.U.nr 139 z 2011r. poz. 940)
1.2 Inwestor
Samodzielny Publiczny Kliniczny Szpital Okulistyczny w Warszawie
Ul. Jozefa Sierakowskiego 13 03-709 Warszawa
1.3 Przedmiot i lokalizacja inwestycji
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa/rozbudowa i modernizacja Specjalistycznego Publicznego Klinicznego Szpitala
Okulistycznego w celu dostosowania Szpitala do nowego programu obstugi pacjenta.
SP Kiliniczny Szpital Okulistyczny znajduje sie w Warszawie przy ul. Sierakowskiego 13, na terenie dziatki ewidencyjnej
nr 42/1 w obrebie 4-15-04.
1.4  Istniejacy stan zagospodarowania dziatki i uwarunkowania prawne

Opis stanu istniejacego

Dziatka, na ktérej jest potozony SP Kliniczny Szpital Okulistyczny, jest potozona wewnatrz terenu dziatki zajmowane;
przez Szpital Praski.

Teren zajmowany przez szpitale zajmuje kwartat pomigdzy ulicami: Sierakowskiego, Jasinskiego, Paniefiska, Olszowg i
Pl. Weteranow 1863r. Na obrzezach kwartatu znajdujg sie budynki Szpitala Praskiego.
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Budynek SPKSO przylega od strony pomocnej do budynku Szpitala Praskiego niskim ftacznikiem, obecnie
zamurowanym. Odlegto$ci od sasiednich budynkdw wynoszg od strony:
pétnocnej — od budynku Szpitala Praskiego — 3,0 m do 4,4 m,
pdtnocno- wschodniej — od budynku Szpitala Praskiego — 9,5 m,
pdtnocno-wschodniej — od budynku Archiwum — 11,6 m,
potudniowo-wschodniej — od budynku Przychodni — 17,6 m.
Dostep komunikacyjny do szpitala — stuzebny drogg wewnetrzng taczacq ulice Sierakowskiego i Jasirskiego.
Dziatka nie jest ogrodzona.
Budynek skfada sie z dwéch czesci tworzacych funkcjonalng cato$¢:

e Budynek A (skrzydio A), wybudowany w roku 1912 (dawny pawilon choréb wewnetrznych), byt czescig
Szpitala Praskiego i przylega do niego niskim tgcznikiem. Do dzisiaj niektére media do niego (woda, co) sg
dostarczane ze Szpitala Praskiego.

e  Budynek B (skrzydto B), zbudowany zostat w drugiej potowie lat 90-tych XX wieku.

Uwarunkowania prawne

Budynek jest potozony na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu Pragi Centrum
(UCHWALA NR XCIII/2736/2010 RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia 21 pazdziernika 2010 .)
Dziatka szpitala jest objeta sposobem zagospodarowania dla kwartatu oznaczonego symbolem b2.1U-Z.
Przeznaczenie - tereny ustug zdrowia, oznaczone U-Z:
e  przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu zdrowia;
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu biur, administracji, gastronomii;
przeznaczenie dopuszczalne na terenie zespotow szpitali: zamieszkanie zbiorowe oraz
ustugi z zakresu opieki spotecznej i socjalnej;
terendw U-Z nie zalicza sie, do terendw, dla ktérych ustala sie, dopuszczalne poziomy hatasu, chyba, Ze
ustalenia szczegétowe stanowia, inaczej (tereny szpitali w miastach).
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
e Maksymalna intensywnosc zabudowy dla dziatki budowlanej lub terenu - 2,0.
e  Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej lub terenu — 60%.
e Maksymalna wysokosc zabudowy — 20 m.
e Wysokosc elewacji frontowej od strony miejsc i przestrzeni publicznych od 15 do 20 m; nie dotyczy to
istniejacych budynkow zabytkowych.
e Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla dziatki budowlanej lub terenu — 30%.
e Maksymalna dlugosc elewacii frontowych poszczegdlnych budynkéw — nie okresla sie,
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu;
. Ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu Zespotu Szpitala Praskiego objetego ochrona
konserwatorska i wpisanego do rejestru zabytkow.
. Warunki zagospodarowania i ograniczenia w uZzytkowaniu terenéw znajdujacych sie w strefie ochrony
istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-B

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

Zakres inwestycji
Obszar rozbudowy i przebudowy obejmowaé bedzie:
Skrzydto A :
1. Modernizacja istniejacego skrzydta A, z wytgczeniem :
e  pomieszczen ,banku tkanek”
2. Nadbudowa 2 pieter :
Czes¢ skrzydia prostopadta do Szpitala Praskiego — nadbudowa na catej szeroko$ci budynku z nadwieszeniem w
kierunku patia.
Czes¢ skrzydia potozona wzdtuz Szpitala Praskiego — na szeroko$ci dwoch traktdw budynku od strony patia.
Na pozostatym trakcie — dach ,zielony”
Skrzydto B :
1. Modernizacja catego skrzydta B, z wylaczeniem :
e pomieszczen bloku operacyjnego
o sterylizatorni gazowe;.
W zakres modernizacji wehodzi przebudowa szybu windowego z przedtuzeniem szybu do poziomu piwnic i na pigtro 3.
2. Rozbudowa piwnic niepodwniczonego fragmentu skrzydta B.
3. Dobudowa parterowego budynku technicznego na agregat pradotworczy.

Patio :
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1. Rozbudowa piwnic pod calym obszarem patio.
2. Rozbudowa parteru na fragmencie patio, przylegajacym do skrzydta A
3.Budowa windy od poziomu piwnic do 3 pigtra.

Parametry techniczne

powierzchnia dziatki 2755,0 m2 (100%)
powierzchnia zabudowy 1577,6 m2 (57%)
powierzchnia catkowita budynku przed rozbudowg 4169,1 m2
powierzchnia catkowita budynku po rozbudowie 5472,5 m2

powierzchnia biologicznie czynna 823,0 m2 (30%)
powierzchnia utwardzona 5472,5 m2

dtugos¢ budynku 52,86 m

szeroko$¢ budynku 50,59 m

Kubatura ok. 15800 m3
Powierzchnia uzytkowa 3356,68 m2 (w zakresie opracowania)
Wysokosé 17.20 cm (bez zmian)
Liczba kondygnacji 4 nadziemne; 1 podziemna
Wspditczynnik intensywnosci zabudowy 1.98

OPIS PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI

Opis ogdiny

Rozbudowa budynku zostata zaprojektowana zgodnie z wytycznymi mpzp , ktory dopuszcza nadbudowe istniejacych
budynkéw wg linii zabudowy stanu istniejacego, nie wysuwajac sie poza jego obrys.

Na ksztalt zaprojektowanej rozbudowy szpital mialy rdwniez wptyw  uwarunkowania wynikajace z zalecen
konserwatorskich dla terenu Szpitala Praskiego, jak niezaktdcenie osi kompozycyjnych i szczegdlna ochrona elewacii
zachodniej.

Zaprojektowana rozbudowa Szpitala uzyskata pozytywna opinie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, ktéry uznat
przedstawiong koncepcje za dopuszczalng do realizacji w zaleceniach z dnia13.10.2014r.

Projektowana nadbudowa skrzydta A zostata odsunigta od $ciany Szpitala Praskiego ze wzgledéw ochrony
przeciwpozarowej i wymaganych odlegto$ci przestaniania.

Dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy pozwolita na zadaszenie cze$ci patio i zaprojektowanie nadwieszenia
taczacego oba skrzydta.

Dojscia i dojazdy
Obstuga komunikacyjna: istniejace wjazdy na teren szpitala. (stuzebnosc)

Zasady lokalizowania parkingéw oraz wskazniki miejsc parkingowych nie dotyczg wg mpzp przebudowy i nadbudowy
budynkdw istniejgcych.

Uzbrojenie dziatki

w zakresie zaopatrzenia w wode - z istniejacego przylacza z sieci miejskiej,

w zakresie awaryjnego zaopatrzenia w wode - z istniejacej stacji uzdatniania wody wg odrebnego opracowania
w zakresie odprowadzania $ciekéw - do istniejgcego przytacza kanalizacji ogélnosptawnej,

w zakresie zaopatrzenia w cieplo -z wlasnego wezta cieplnego

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - z istniejacego przytacza

w zakresie awaryjnego zaopatrzenia w energie elektryczna - z proj. agregatu pradotwérczego.

Odpady

Centralny $mietnik na terenie Szpitala Praskiego (na podstawie stosownej umowy zawartej ze Szpitalem Praskim).

Z kazdego miejsca w budynku mozna sie dosta¢ do wyjscia potozonego w  poblizu $mietnika , ktory oddalony jest od
niego o ok. 30 -40m.

Odpady medyczne - z projektowanego w piwnicach pomieszczenia na odpady, przewiduje sie codzienne wynoszenie
workéw (na podstawie stosownej umowy zawartej ze Szpitalem Praskim) do centralnego magazynu odpadéw do
utylizacji dziatajacego na terenie Szpitala Praskiego
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3.6

Zielei
Teren jest zadrzewiony (wg zataczonej inwentaryzacji zieleni).

Przewidywane drzewo do usuniecia, kolidujagce z zamierzong inwestycjq zostato uwzglednione w koncepcji
zaakceptowanej wstepnie przez Konserwatora Zabytkéw.

Ochrona przeciwpozarowa

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2 3. rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030), wymagana ilos¢
wody do celéw przeciwpozarowych dla budynku, stuzaca do zewnetrznego gaszenia pozaru, wynosi 20 dem?3/s tacznie

z co najmniej dwoch hydrantéw o $rednicy 80 mm. Wymaganaq ilo¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru powinny
zapewnia¢ 2 hydranty zewnetrzne na sieci wodociggowej miejskiej, typu podziemnego i naziemnego, ktére znajdujg sie
w odlegtosci nie przekraczajacej 75 m od budynku i sg zlokalizowane:

- w chodniku przed wejsciem gtéwnym do budynku, w odlegtosci ok. 10 m (podziemny),

- na trawniku w kierunku potudniowo-zachodnim od naroznika budynku, w odlegtosci ok. 30 m (nadziemny).

Drogi pozarowe

Zgodnie z § 12 ust. 1 2 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030), do budynku szpitala (ZL II)
nalezy doprowadzi¢ droge pozarowg o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajacq dojazd dla pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej o kazdej porze roku. Droga pozarowa powinna przebiega¢ wzdiuz diuzszego boku budynku na catej
jego dtugosci, gdyz krétszy bok budynku ma nie wigcej niz 60 m. Te wymagania w stosunku do budynku SPKSO sg
spetnione.

Odlegtos¢ blizszej krawedzi drogi pozarowej od $ciany budynku wynosi 8,0 m do 8,5 m oraz 5,0 m od nawisu

na wysokosci 7,8 m, co spetnia wymagania odlegtosci 5 - 15 m, zgodnie z § 12 ust. 2 rozporzadzenia.

Pomiedzy tg drogq i budynkiem wystepujg pojedyncze drzewa o wysokosci ponad 3 m, ktére nie uniemozliwiajg dostepu
do elewacji budynku za pomoca podno$nikdw i drabin mechanicznych.

Szeroko$¢ drogi pozarowej wynosi 6 m.

Droga pozarowa zapewnia przejazd bez cofania od bramy przy ul. Jasirskiego do bramy przy ul. Sierakowskiego, badz z
wykorzystaniem odcinka drogi pozarowej o diugosci do 15 m, z ktdrego jest mozliwy wyjazd przez cofanie pojazdu.
Wszystkie wyj$cia z budynku majg potaczenia z drogg pozarowa, dojsciem o szerokosci minimalnej 1,5 m i dtugosci nie
wiekszej niz 50 m, w sposob zapewniajacy dotarcie bezposrednio i drogami ewakuacyjnymi do kazdej strefy pozarowej
w tym budynku.

4 DANE INFORMACYJNE O TERENIE

Dziatka nie znajduje sig w granicach obszaréw gdrniczych.

Z planowanego zagospodarowania dziatki nie wynikajg zagrozenia dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia przysztych
uzytkownikow.

Planowana inwestycja nie podlega obowigzkowi przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Teren inwestycji nie lezy w strefie zagrozenia powodzig.,

Opracowat: mgr inz. arch. Teresa Czaplinska
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